VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

SUNDBYGARD

§1.
Navn
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sundbygard.

§ 2.
Formal
Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 3492-3499,
Sundbygster i Kabenhavn.

Hjemsted
Dens hjemsted er Kgbenhavn.

§ 3.
Medlemmerne
Som medlem kan optages enhver, der ved foreningens stiftelse er eller senere
samtidig med optagelsen kan blive indehaver af en bolig eller af forretningslokaler
i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud.

§ 4.
Andelen
Andelen udger for de beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, den
husleje, der er forudbetalt, nar foreningen erhverver ejendommen, dog hgjst forud-
betaling for 6 uger, og det belgb der samme dag er henlagt for den pageeldende til
vedligeholdelse, jf. lejelovens § 78.

§5.

Udgaet, jf. beslutning pa ordinaer generalforsamling den 31.marts 1992.



§ 6.

Formue - haeftelse
Medlemmerne haefter alene med deres andel for forpligtelser, foreningen vedrg-
rende. De er lodtagne i foreningens formue med en del, svarende til lejlighedernes
starrelse, jf. § 9. Medlemmerne kan ikke bringe fordringer pa foreningen i modreg-
ning mod forpligtelser over for denne.
Et udtreedende medlem eller hans bo haefter for samtlige forpligtelser, herunder for
boligafgift, indtil pagaeldende lejlighed er overtaget af et nyt godkendt medlem pa
vilkar godkendt af bestyrelsen. Dette medfarer, at et medlem ikke kan opsige med-
lemskab af foreningen og brugsretten til lejligheden, men alene kan udtreede efter
reglerne om overdragelse af andel.

§7.

Andelsbevis
For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviser kan kun tilhgre personer,
der har bolig i foreningens ejendom.
Andelen i foreningens formue kan belanes i overensstemmelse med reglerne i an-
delsboligloven. Der kan efter 31.januar 2005 ikke ydes garanti/kaution for en an-
delshavers lan, og der kan ikke noteres transport i et tilgodehavende efter et salg,
som endnu ikke er aftalt. En andelshaver kan i en salgssituation skriftligt give tilla-
delse til, at afregning efter salget udbetales til en anden (betalingsfuldmagt). Ande-
lene kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 8 - 10, bortset fra tvangssalg og tvangsauktion.
Andelsbeviset skal stedse vaere noteret pa navn i foreningens medlemsprotokol.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 8.

Dodsfald
FAgtefeellen skal altid veere berettiget til at fortsaette medlemskabet og beboelse af
lejligheden, hvis dette gnskes.
Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret til andre neertstdende, som beboede lejligheden ved daodsfaldet,
eller til livsarvinger, ogsa selv om disse bor andetsteds, hvis pageeldende overtager
andelen i boet og opfylder de almindelige, gaeldende betingelser for overtagelse af
lejligheden.
Den efterladte segtefaelle - men ikke andre - skal vaere berettiget til at indstille, hvem
der skal overtage andel og lejlighed, idet vilkarene for overtagelsen, herunder prisen
for overtagelsen af andelen, skal godkendes af bestyrelsen.
Lejligheden skal enten overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
den maned, der indtraeffer naestefter 3-manedersdagen fra dedsfaldet.



Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkar, som overdragelsen skal ske pa, hvorefter
det indkomne belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende, herunder overta-
gelsesgebyr og for istandsaettelse, afregnes til boet.

§9.
Indstillingsret

@nsker en andelshaver at fraflytte ejendommen, kan han indstille en anden til at

overtage andel og lejlighed. Dog skal andelshaveren have beboet lejligheden

mindst ét ar, farend indstillingsret opnas, og hvis denne betingelse ikke er opfyldt,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, jf. foreningens

ventelister. Hvis en andelshaver ikke gnsker at benytte sin indstillingsret, skal en 2-

veerelses eller mindre lejlighed tilbydes:

1. Nabolejlighed til sammenlaegning efter gaeldende regler for sammenlaegning.

2. Foreningens venteliste.

Ved fraflytning af en 2 1/2-veerelses eller starre lejlighed skal denne forst tiloydes:

1. Barn af andelshaveren.

2. En byttepartner internt i foreningen, hvad enten byttepartneren har en andelslej-
lighed pa 2 "2 veerelse eller starre, eller en mindre lejlighed.

3. Andelshavere, der er indtegnet pa foreningens venteliste til en starre lejlighed.
Indstillingsretten til den derefter ledigblevne lejlighed tilikommer den andelshaver,
der fraflytter ejendommen.

Hvis ingen af ovennaevnte gnsker at overtage lejligheden, har den fraflyttende an-

delshaver selv indstillingsretten, jf. § 9, stk. 1.

Andelsveerdien
Som vederlag for overdragelse af en andel kan hgjst godkendes den lejligheden til-
kommende del af foreningens formue, samt rimelige belegb for udfarte forbedringer.
Formuen fordeles ud fra bruttoarealet, og ved opgarelse af foreningens formue an-
seettes ejendommen til ejendomsveerdien ved den seneste almindelige vurdering
eller arsomvurdering med eventuelle reguleringer, og med tilleeg af vaerdien af for-
bedringer, der er udfart pa ejendommen efter vurderingen. Andelsveerdien fast-
seettes af generalforsamlingen og er bindende, selv om der lovligt kunne have vae-
ret fastsat en hgjere vaerdi. P4 den ordineere generalforsamling sker fastsaettelsen i
forbindelse med foreleeggelse af arsregnskabet, der i note oplyser andelsveaerdien.
Den nye andelshaver og de for overtagelsen aftalte vilkar skal godkendes af besty-
relsen, og den pagaeldende skal opfylde de almindelige betingelser for overtagelse
af boligret til lejligheden.
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Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag for tilgode-
havender samt for mangeludbedring og for refusion af udgifter til forespargsel i an-
delsboligbogen og til bestyrelsens og/eller administrators arbejde ved afregning til
pant og udlaegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion, udbetaler resten farst
til eventuel indfrielse af lan, som foreningen i henhold til loven har kautioneret for
og dernaest til eventuelle pant- og udlaegshavere og endeligt til den fraflyttende an-
delshaver. Foreningen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver be-
rettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til sikkerhed for dennes forpligtelser, her-
under for efterbetaling af varmeudgifter og lignende samt for eventuelle krav i an-
ledning af mangler i lejligheden ved overtagelsen.

§ 10.
Overtagelsesgebyr
Ved overtagelse af andelen erleegger overdrager et gebyr til foreningen pa 1 % af
andelsveerdien. Gebyret indgar i foreningens reservefond.

§ 11.

Boligaftale
Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale som skal indeholde bestem-
melser om boligens brug, om husorden, vedligeholdelse, opsigelse, husdyrhold,
fremleje m.v.
Bestyrelsen treeffer i samrad med administrator bestemmelse om aftalens naermere
indhold, idet de regler generalforsamlingen fastsaetter i sa henseende skal medta-
ges i aftalen.

§12.
Vedligeholdelse
Den indvendige vedligeholdelse af lejlighederne pahviler andelshaveren. Den ud-
vendige vedligeholdelse af ejendommen pahviler foreningen. P& hvert ars general-
forsamling fastsaettes et belgb, der skal afseettes til udvendig vedligeholdelse, idet
dette belab reserveres i det omfang, det findes rimeligt. Dog kan generalforsamlin-
gen beslutte, at enkelte opgaver skal udfgres af andelshaveren selv.

Vedligeholdelsesudvalg
P& generalforsamlingen veelges et vedligeholdelsesudvalg pa 3 medlemmer samt 1
suppleant. Udvalget har til opgave at pase, at ejendommens og lejlighedernes vedli-
geholdelse er forsvarlig, og at foretage skan over forngden vedligeholdelse, nar en
lejlighed skifter beboer, samt at hjeelpe bestyrelsen med rad angaende udvendig
vedligeholdelse m.v.



Besigtigelse
Vedligeholdelsesudvalget har efter anmeldelse ret til at besigtige lejlighederne.
Hvis et medlem af vedligeholdelsesudvalget i arets lgb fratraeder eller forhindres i at
fungere, tiltreeder suppleanten.

§ 13.
Hvis en lejligheds vedligeholdelsestilstand groft forsemmes kan bestyrelsen efter
vedligeholdelsesudvalgets indstilling kraeve forngden vedligeholdelse foretaget, og
foretages det ngdvendige ikke inden en derfor fastsat frist, kan pagaeldende med-
lem udelukkes, og lejemalet haeves med 3 maneders varsel. Bestyrelsen kan der-
efter disponere over andel og boligret efter samme regler som i § 8 og 9, sidste
stykke fastsat.

§ 14.
Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til nyt medlem skal lejligheden veere i
almindelig forsvarlig vedligeholdelsesstand.
Vedligeholdelsesudvalget besigtiger lejligheden og fastsaetter efter sit skan, om der
er mangler. Ved mangler fastsaettes eventuelt et prisnedslag, eller det fastseettes,
hvad der skal foretages. Prisnedslaget eller udgiften til det foretagne daekkes ved
modregning i det belgb, der tilkommer det fratreedende medlem.

§ 15.

Medlemskabets ophor
Safremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i re-
stance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges med denne, eller med
ydelsen pa et Ian, som foreningen i henhold til loven har kautioneret for, eller groft
tilsidesaetter sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvor-
lig skade eller ulempe for foreningens virksomhed, eller andre medlemmer, eller gar
sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at haeve lejemalet, kan lejemalet tillige med medlemskabet bringes til op-
hgr af bestyrelsen.
Safremt det ikke drejer sig om restancer, hvor bestyrelsens afgarelse er endelig,
kan spargsmalet indankes for naeste ordinaere eller ekstraordineere generalforsam-
ling til endelig afgarelse.

§ 16.

Anke
Vedligeholdelsesudvalgets og bestyrelsens beslutninger i henhold til § 13 og § 15,
dog undtaget restance spargsmal, kan indankes for farstkommende ordinzere eller
ekstraordineere generalforsamling, hvis det pageeldende medlem er utilfreds med
afgarelsen.



§ 17.

Administration
Foreningen antager en administrator til at foresta ejendommens almindelige gko-
nomiske forvaltning. Indsaettelsen sker for to ar ad gangen og kan fra begge sider
opsiges med 3 maneders varsel til en periodes udlgb.
Bestyrelsen traeffer sammen med administratoren bestemmelse om tid og sted for
betaling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.
| avrigt radfarer administrator sig med bestyrelsen om de spargsmal, der opstar
med hensyn til administrationen.

§ 18.
Revision og regnskab
Bestyrelsen antager en statsautoriseret revisor til sammen med en af generalfor-
samlingen valgt revisor at revidere foreningens og administrators regnskab.
Regnskabsaret falger kalenderaret, og det reviderede arsregnskab skal vaere frem-
lagt for medlemmerne pa ejendommen 14 dage inden den arlige generalforsamling
med revisors pategning.

Reservefond
Af indkomsten skal hvert ar efter at alle arets driftsudgifter er afholdt, hensaettes et
passende belgb til reservefonden, idet en sa stor del af denne fond som mulig, skal
veere disponibel til udbetaling af forfaldne pantebreve.

Overskud
Af det overskydende henseettes hvert ar et belgb til udvendig vedligeholdelse, og
det, der herudover matte veere til disposition, kan efter generalforsamlingens be-
stemmelse anvendes til nedseettelse af boligafqift eller til ethvert andet efter gene-
ralforsamlingens sken passende formal.

§ 19.
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar i marts maned med 14 dages
varsel efter skriftlig indkaldelse til andelshaverne.
Den ordinzere generalforsamling har felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Protokol og beretning, herunder beretning vedrarende gardlauget.

3. Regnskab med revisors pategning, herunder regnskab og budget

for Gardlauget Sundbygard.

4. Overskuddets fordeling.

5. Forslag. Herunder forslag vedrgrende gardlauget.

6. Valg af bestyrelse henholdsvis til andelsboligforening og gardlaug.



7. Valg af 2 interne revisorer og 1 revisorsuppleant.
8. Eventuelt valg af administrator for andelsboligforening og gardlaug.
9. Valg af vedligeholdelsesudvalg.

10.  Eventuelt.

§ 20.
Ekstraordinzer generalforsamling
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 50 medlemmer af foreningen eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.
Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftlig med samme varsel som ordinger
generalforsamling.

§ 21.
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om lovaendringer eller forslag om foreningens oplasning.
Forslag om foreningens oplgsning eller om forandring i foreningens vedtaegter kan
kun vedtages pa generalforsamling, hvor mindst 3/4 af medlemmerne er til stede,
og med mindst 3/4 flertal af de fremmgadte.
Er pa en generalforsamling ikke det ifglge foranstadende fornedne antal medlemmer
til stede, kan der indkaldes til en ny generalforsamling med 14 dages varsel, og pa
denne kan da forslag, der har veeret behandlet pa den fgrste generalforsamling, af-
gares med det for beslutningen forngdne flertal, uanset hvor mange, der er madt.

Forslag
Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere afleveret til be-
styrelsen i overensstemmelse med den i indkaldelsen angivne tidsfrist.

Fuldmagt
En andelshaver kan give fuldmagt til en anden andelshaver til at mede og stemme
for sig pa en generalforsamling. En andelshaver kan dog hgjst overdrages én fuld-
magt.

§ 22.

Bestyrelse
Foreningens daglige virksomhed ledes af en bestyrelse, hvis 5 medlemmer veelges
af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen. Bestyrelsen bestar af formand, naest-
formand, sekreteer og 2 bestyrelsesmedlemmer. | lige ar veelges formand og se-
kreteer, i ulige ar veelges naestformand og 2 bestyrelsesmedlemmer. Suppleanten
veelges hvert ar.
Ved formandens forfald eller fratraeden fungerer naestformanden. | gvrigt tiltraeder
ved forfald eller fratraeden den af generalforsamlingen valgte suppleant.



Viceveert
Bestyrelsen anseetter vicevaert og i samrad med ham anden medhjeelp til rengaring
m.v. og aftaler lan og arbejdsvilkar med disse.

§ 23.

Protokol
Bestyrelsens sekretaer farer protokol over bestyrelsesmgder og generalforsamlin-
ger.
| alle anliggender tegnes foreningen af formanden, naestformanden og sekreteeren,
dog at salg eller pantseetning af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa for-
eningens generalforsamling og med den samlede bestyrelses og administrators un-
derskrift.

Venteliste
Bestyrelsen fgrer venteliste over dem, som gnsker at bytte eller overtage bolig i for-
eningens ejendom og fastseetter retningslinier for indtraeden af nye andelshavere i
de tilfeelde, hvor vedtaegterne ikke har fastsat regler.

Boligkontrakt
Boligkontrakt med medlemmerne underskrives af bestyrelsen og af det pageeldende
medlem.

§ 24.
Bestyrelsen holder mgde en gang hver maned og i gvrigt nar formanden eller to
medlemmer indkalder til made.
Administrator deltager almindeligvis i bestyrelsesmaderne, dog uden stemmeret.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 14. februar 1958
med senere andringer, senest pa generalforsamlingen den 17. marts 2009.



